
Bilan de la concertation

Révision n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Vu pour être annexé à la délibération du Conseil Municipal du 
27 mai 2026 arrêtant les dispositions du Plan Local d’Urbanisme

COMMUNE DE 
CHÂTEAUNEUF-GRASSE

Alpes-Maritimes





COMMUNE DE CHÂTEAUNEUF-GRASSE - Bilan de la concertation
Révision n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Arrêt

3

La commune de Châteauneuf-Grasse a entrepris par délibération du conseil municipal n°57/2020 du 22 octobre 2020 la 
mise en révision de son Plan Local d’Urbanisme (PLU). 

La délibération de prescription de la révision du PLU précise les objectifs guidant la démarche de révision du PLU et fixe 
les modalités de la concertation, conformément aux dispositions des articles L.103-2 et suivants du Code de l’Urbanisme.
Il est précisé qu’avant l’arrêt du Plan Local d’Urbanisme, un bilan de la concertation sera tiré par le Conseil Municipal.

Le dispositif de la concertation publique tel que précisé dans la délibération de prescription de révision du PLU est le 
suivant : 

« La concertation sera mise en oeuvre, conformément aux dispositions des articles L.103-2 et suivants du code de 
l’urbanisme, selon les modalités suivantes :

-- Une information sur l’état d’avancement des études sera régulièrement publiée dans le bulletin municipal et le site 
internet de la commune ainsi qu’en mairie aux heures et jours habituels d’ouverture, 

-- Au moins 3 réunions publiques relatives à la procédure de révision du PLU seront organisées sur la commune,

-- Un registre d’observation sera ouvert en Mairie, sur lequel les habitants, les associations locales et les autres personnes 
concernées pourront faire leurs observations,

-- La concertation permettra donc au public d’accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les 
dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui sont 
enregistrées et conservées par la commune. Elle vise à associer, pendant toute la durée de l’élaboration du projet, les 
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées. »

La concertation s’est organisée autour des deux principales phases de la procédure d’élaboration du PLU :

•	 Établissement du diagnostic territorial et de l’état initial de l’environnement et présentation du Projet d’Aménagement et 
de Développement Durables (PADD),

•	 Présentation du projet de PLU révisé, dans sa phase finale avant arrêt.

Dès le lancement de la procédure, un registre a été mis à la disposition du public à l’accueil de la mairie de la commune 
de Châteauneuf-Grasse. Au fur et à mesure de leur élaboration, les différentes pièces du dossier ont été rajoutées à la 
consultation. 
A ce jour, 44 observations ont été formulées sur ce registre. Un extrait est annexé à la fin de ce document.

Une communication régulière, dans le journal local municipal « Châteauneuf - La revue municipale des Châteauveuvois », 
a permis à la population d’être informée régulièrement de l’avancée de la procédure.

Le site internet de la commune a été agrémenté d’une rubrique spécifique à la révision du PLU.

Présentation générale
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Concertation continue

Parution dans Nice Matin 
du 9 novembre 2020

Parution dans l’hebdomadaire 
Tribune du 6 novembre 2020

La prescription de la révision du PLU a fait l’objet d’un article détaillé dans la presse locale (Nice Matin du 28 octobre 2020) 
ainsi que deux parutions dans la presse locale (Nice Matin du 9 novembre 2020 et Tribune du 6 novembre 2020).

Parution dans Nice Matin 
du 28 octobre 2020
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Concertation continue

Une information, tout au long de la procédure, a été faite dans la revue communale :
-- Dans le numéro « Hiver 2020-2021 », pour informer de la révision du Plan Local d’Urbanisme
-- Dans le numéro « Printemps 2021 », sur la tenue du débat du Projet d’Aménagement et de Développement Durables 
en Conseil Municipal

-- Dans le numéro « Automne 2021 », pour informer de la mise à disposition d’une adresse mail spécifique à la procédure, 
pour toutes questions, propositions

-- Dans le numéro « Automne 2022», à l’occasion du deuxième débat du Projet d’Aménagement et de Développement 
Durables et de la réunion publique

-- Dans le numéro « Été 2025 », sur la tenue de la dernière réunion publique avant l’arrêt du Plan Local d’Urbanisme

Revue municipale Hiver 2020-2021
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Concertation continue

Revue municipale Printemps 2021

Revue municipale Automne 2021



COMMUNE DE CHÂTEAUNEUF-GRASSE - Bilan de la concertation
Révision n°1 du Plan Local d’Urbanisme - Arrêt

7

Revue municipale Automne 2022

Concertation continue
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Revue municipale Automne 2022

Concertation continue
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Revue municipale Eté 2025

Concertation continue
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Diagnostic et État Initial de l’Environnement 
& Projet d’Aménagement et de Développement 

Durables

L’élaboration du diagnostic et de l’état initial de l’environnement ainsi que celle du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) est la première phase de la procédure d’élaboration de la révision du PLU de Châteauneuf-Grasse.

Une première réunion publique s’est tenue le mardi 26 janvier 2021 à 16 h, en visio-conférence, diffusée sur les réseaux 
sociaux de la commune et sur le site internet de la commune (période de crise sanitaire). 

Suite aux évolutions législatives, et notamment la loi Climat et Résilience, le Projet d’Aménagement et de Développement 
Durables a dû évoluer. Une seconde réunion publique a été organisée le mercredi 21 septembre 2022 à la Terrasse des 
Arts à 18h30.

Présentation des actions de concertation

Les réunions de présentation du diagnostic et du projet de territoire à la population ont été annoncées par :
-- Une publication sur le site internet de la Mairie
-- Une diffusion sur les réseaux sociaux
-- Un affichage sur les panneaux publics
-- Des articles dans la presse locale

Extrait d’affichage sur les panneaux publics
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Article Nice Matin du 7 septembre 2022

Article La Tribune du 9 septembre 2022

Diagnostic et État Initial de l’Environnement 
& Projet d’Aménagement et de Développement 

Durables

Affichage sur les panneaux publics

Annonce sur le site internet de la commune

Article Nice Matin du 19 janvier 2021
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Diagnostic et État Initial de l’Environnement 
& Projet d’Aménagement et de Développement 

Durables

Diaporama présenté en visio-conférence le 26 janvier 2021

Synthèse de la première réunion publique

La réunion publique s’est tenue le mardi 26 janvier 2021. En pleine période de la crise sanitaire du COVID, elle s’est 
déroulée en visio-conférence et diffusée sur le site internet de la commune et sur les réseaux sociaux.

Elle a été présidée et animée par Monsieur le Maire.
Cette réunion n’a pas donné lieu a un débat avec la population.

Synthèse de la deuxième réunion publique

La réunion publique s’est tenue le mercredi 21 septembre 2022 à la Terrasse des Arts. Elle a été présidée et animée par 
Monsieur le Maire.

Le diagnostic et le projet d’aménagement de la commune ont été présentés.

Environ 80 personnes étaient présentes.
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Diagnostic et État Initial de l’Environnement 
& Projet d’Aménagement et de Développement 

Durables

Diaporama présenté à la population le 21 septembre 2022

Un débat a suivi, mettant en évidence les principales préoccupations de la population.

Principaux résultats de la concertation

•	 Les épisodes de sécheresses s’observent de plus en plus. Quelle est la ressource en eau et les solutions 
d’avenir pour Châteauneuf ?

→→ Monsieur le Maire rappelle la situation de Châteauneuf-Grasse et les compétences de chacun dans la gestion 
de l’eau. Les fuites du Canal du Foulon, situées en amont de la station de traitement, seront bientôt réparées.

→→ La commune a repris la compétence eau à la CASA pour les ouvrages agricoles.
→→ Les problèmes de ressource en eau ne doivent pas impacter la filière agricole. Il faudra plutôt faire des économies 
sur l’hôtellerie, le golf, le tourisme...

•	 Quid de l’ancien Intermarché ?
→→ Une réouverture est prévue en 2023

•	 Il est prévu d’augmenter les zones agricoles. Comment y parvenir ?
→→ Les zones agricoles sont déjà en augmentation. 5 propriétaires ont déjà demandé à la commune de reclassés 
en zone agricole. Par ailleurs, la Chambre d’Agriculture ne souhaite pas classer des friches urbaines en zone 
agricole.

•	 Réflexions autour du photovoltaïque, de la géothermie...

•	 Comment les circulations piétonnes seront prises en compte le long de la route de Grasse ?
→→ Des réflexions sont en cours, en lien avec le Golf, pour la création de cheminement piéton.
→→ Des trottoirs seront réalisés le long de la route de Grasse. Pour y parvenir, un emplacement réservé pour 
élargissement sera utilisé au fur et à mesure des opportunités. 

→→
•	 La densification de la route de Grasse est trop importante

→→ Monsieur le Maire rappelle l’objet de la révision du PLU, qui vise notamment à réduire la constructibilité en 
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Diagnostic et État Initial de l’Environnement 
& Projet d’Aménagement et de Développement 

Durables

zone UBm.. En 2019, lors du précédent PLU, c’est l’État qui avait demandé la densification le long de la route 
de Grasse. Des maisons individuelles ont été rachetées par des promoteurs pour faire de grosses opérations 
immobilières.

→→ Le PLU en cours de révision maintien quand même une certaine densification dans quelques secteurs urbains, 
car la commune a des obligations de création de logements locatifs sociaux.

Les autres aspects relevés ont porté sur des questions liées à la vie quotidienne sur le territoire (école, fibre, budget...).

Conclusion :

La seconde réunion publique de présentation du diagnostic territoriale et du projet de territoire n’a pas fait 
ressortir d’opposition au document présenté par la Municipalité de Châteauneuf-Grasse.

Les préoccupations principales concernaient plus particulièrement les projets en cours et la ressource en eau. 
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Zonage & Règlement

La deuxième grande phase du Plan Local d’Urbanisme concerne la traduction réglementaire du Projet d’Aménagement et 
de Développement Durables (PADD), à travers notamment le zonage et le règlement.

Une réunion publique s’est tenue le mardi 1er juillet 2025 à 18h30 dans la salle polyvalente La Terrasse des arts, afin que 
les habitants puissent prendre connaissance des documents produits et émettre ainsi des avis et d’éventuelles remarques.

Présentation des actions de concertation

La réunion de présentation du projet de territoire à la population a été annoncée par : 
-- Une publication sur le site internet de la Mairie
-- Un affichage sur les panneaux publics
-- Des articles dans la presse locale

Extrait d’affichage sur les panneaux publics

Annonce de la réunion publique sur le site internet de la Mairie
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Publication dans Nice Matin du 29 juin 2025

Publication dans Nice Matin du 20 juin 2025

Publication dans La Tribune du 20 juin 2025

Zonage & Règlement
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Synthèse de la réunion publique

La réunion publique s’est tenue le mardi 1er juillet 2025 à la Terrasse des Arts. Elle a été présidée et animée par Monsieur 
le Maire.
La réunion a été ouverte à 18h35.

Monsieur le Maire, Monsieur l’adjoint à l’urbanisme et le bureau d’études chargé de l’élaboration de la révision du PLU ont 
présenté, par le biais d’un diaporama, les principales traductions réglementaires du projet de territoire, après avoir fait un 
rappel des grandes étapes de la révision du document d’urbanisme et des enjeux et contraintes applicables sur le territoire 
(contexte réglementaire et notamment la loi Climat et Résilience, risques naturels, biodiviersité...).

Environ 100 personnes étaient présentes.

Un débat a suivi, mettant en évidence les principales préoccupations de la population.

Extrait du diaporama présenté à la population le 1er juillet 2025

Zonage & Règlement
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Principaux résultats de la concertation

•	 Les corridors écologiques prévus permettent-ils le déplacement des sangliers ?
→→ Comme précisé, au sein de la zone urbaine, on parle plutôt de petite faune, type hérissons. Monsieur le Maire 
apporte des précisions sur la régularisation des sangliers.

•	 La méthodologie de calcul de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) est-elle 
similaire à celle du CEREMA ? pourquoi exclure les parcelles de moins de 2 500 m² ?

→→ La méthodologie est précisée. Il est rappelé que les données du CEREMA sont établies à l’échelle de la France 
et peuvent laisser apparaître des incohérences selon les territoires. Comme préconisé et travaillé conjointement 
avec les services de l’État, l’utilisation de données locales (permis de construire) peut être admise. C’est ce qui 
a été fait à Châteauneuf-Grasse. Aucune parcelle n’est exclue. En cohérence avec les guides ZAN édités par 
le Ministère, la notion de densification est intégrée, qui considère que des parcelles inférieures à une superficie, 
englobées dans un tissu urbain constitué, s’apparentent davantage à de la densification qu’à de la consommation 
d’ENAF.

•	 Qui désigne le commissaire enquêteur ?
→→ C’est le Tribunal Administratif qui désigne le commissaire enquêteur.
→→ Il est rappelé que les dires qui sont formulés lors de l’enquête publique doivent être argumentés et motivés.

•	 Quels délais pour la procédure ?
→→ Le rapport de présentation doit encore être rédigé et relu. L’arrêt du PLU interviendra probablement en 
septembre 2025. S’ensuivra ensuite un délai administratif pendant lequel les partenaires institutionnels devront 
étudier le dossier et donner leur avis. Ce n’est qu’à l’issu de ce délai que l’enquête publique pourra être ouverte, 
probablement au premier trimestre 2026. 

•	 Il est dommage que le projet d’aménagement urbain prévu dans le document d’urbanisme soit autant décorrélé 
des problèmes de circulation et de mobilité. L’offre en transports en commune n’est pas cohérente.

→→ Monsieur le Maire rappelle que la majorité des voies de la commune sont départementales. Des élargissements 
sont prévus sur quasiment l’ensemble des axes, mais que les procédures pour parvenir à acquérir le foncier sont 
longues à mettre en œuvre.

•	 Le PLU révisé va permettre de créer de nouveaux logements sociaux. Le secteur des Plaines va-t-il être 
concerné, alors qu’il est déjà saturé ?

→→ Le PLU révisé prévoit l’inscription de 8 emplacements réservés pour mixité sociale. Ils seront situés principalement 
dans le secteur de Pré du Lac et des Mousquettes.

→→ Il est rappelé qu’un des objectifs de la mise en révision du PLU concerne tout particulièrement la sur-densité 
observée dans le secteur des Plaines. La révision du PLU a pour objet de limiter à l’avenir le développement 
encore possible dans ce secteur.

•	 De fortes inquiétudes sur les difficultés de circulation dans le secteur des Plaines sont ressorties, notamment 
avec les nombreux programmes de logements qui vont bientôt sortir.

Les autres aspects relevés ont porté sur des précisions concernant des projets en cours ou des questions liées à la vie 
quotidienne sur le territoire.

Zonage & Règlement
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Conclusion :

La réunion publique de présentation de la traduction réglementaire du projet de territoire n’a pas fait ressortir 
d’opposition au document présenté par la Municipalité de Châteauneuf-Grasse.

Les préoccupations principales concernaient plus particulièrement les projets en cours et la corrélation entre 
constructibilité et circulation. 

Zonage & Règlement
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Conclusion

Une concertation s’est tenue de manière continue durant l’établissement du projet de révision du Plan Local 
d’Urbanisme de Châteauneuf-Grasse. 
Elle s’est déroulée conformément au cadre fixé par la délibération n° 57/2020 du 22 octobre 2020.

Les réunions publiques organisées par la commune ont permis d’informer les habitants et de leur fournir 
les explications nécessaires à la compréhension du document d’urbanisme. Aucune observation majeure 
remettant en cause l’essence même du projet n’a été exprimée.

Les observations consignées sur le registre mis à disposition du public ont été étudiées par la commune.

Des publications ont été régulièrement faites sur le site internet de la commune et dans le journal municipal.

Il peut ainsi être considéré que le public a pu être suffisamment informé quant au projet de révision du PLU.

La concertation se poursuivra avec l’étape majeure que constitue l’enquête publique.
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Extrait du registre
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Extrait du registre
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Extrait du registre
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Extrait du registre


